RADA NADZORCZA
NAUCZYCIELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

81-881 Sopot ul. Kolberga 9 Telefon 58-551-93-00 / Fax. 58-550-68-95

UCHWAZLA Nr5/2023

Rady Nadzorczej Nauczycielskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
z siedzibg w Sopocie z dnia 27.04.2023r.

w przedmiocie przyjecia planu gospodarczego na 2023r,

Na podstawie § 33 ust 1 pkt. 1 Statutu Rada Nadzorcza Nauczycielskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej postanawia przyja¢ plan gospodarczy na rok 2023.

Zakgeznik: projekt planu gospodarczego NSM na rok 2023 z dnia 17.04.2023r.

Wynik gltosowania:

Za uchwalg - 11 oséb
Przeciw - 0 osoéb
Wstrzymalo sie - 0 oséb
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorezej

Nauczycielskiej Spétdziekfi Mieszkaniowej Nauczycielskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
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Sopot, dnia 17.04.2023 r.

RADA NADZORCZA
Nauczycielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej

Zarzagd Nauczycielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Sopocie
przedkiada projekt planu gospodarczego na 2023 rok, ktéry zostat opracowany

na podstawie faktycznego wykonania kosztéw i przychodéw za okres IV
kwartatow 2022 1.

Na potrzeby projektu planu gospodarczego na rok 2023, zgodnie
z zatwierdzonymi przez Rade Nadzorczg zalozeniami do opracowanego planu
gospodarczego na rok 2023 Uchwatg nr 61/2022 z dnia 24.11.2022r. Przyjeto
zasade wzrostu kosztéw eksploatacyjnych w oparciu o planowany wzrost
inflacji ktora Sredniorocznie bedzie ksztaitowata sig na poziomie 15%, wzrostu
najnizszego wynagrodzenia o 15,95 % od stycznia oraz 19,60% od lipca 1 wzrost
funduszu plac o 17,77% w skali roku.

W zakresie przychodéw do planu przyjeto na 2023 r. nastepujace stawki
eksploatacyjne:

- oplate eksploatacyjng lokali mieszkalnych na osiedlu Brodwino
od 01.02.2023r.dla:

* czionkéw Spoldzielni, ktérym przystuguje wiasnosciowe i lokatorskie
prawo do lokalu lub prawo odrebnej whasnosei do lokalu z 0,80 z/m?2 na 0,92
ztm?2 p.um.

« wiascicieli lokali mieszkalnych niebedacych czlonkami Spéldzielni,
ktoérym przyshuguje prawo odrebnej wiasnosei oraz 0séb niebedacych cAonkami
Spoldzielni zajmujacych lokal bez tytuhx prawnego z 2,17 z¥m2 na 2,50 zi/m2
p.aLm,

- oplate eksploatacyjna lokali mieszkalych i stawke eksploatacyjna garazy na
ul. f.okietka 47C od 01.02.2023r. dla:

» wlascicieli lokali mieszkalnych bedgeych cztonkami Spétdzielni, ktorym
przystuguje wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci do
lokalu z 2,50 zi/m? na 2,88 zt/m® p.um.

» whascicieli lokali mieszkalnych niebedgcych czlonkami Spéldzielni,
ktérym przystuguje prawo odrebnej whasnodci oraz os6b niebedacych cztonkami



Spoldzielni zajmujacych lokal bez tytutu prawnego z 3,08 zZt/m? na 3,54 zt/m?
p-u.m.

» wlascicieli garazy stawka z kwoty netto 0,74 zl/m? + VAT 23%, brutto
0,91 z¥/m? na kwote netto 0,75 zt/m? + VAT 23% , brutto 1,04 z¥/m?
- stawke eksploatacyjna za miejsce postojowe w  garazoparkingu
i garaZe na osiediu Brodwino od 01.02.2023r. dla:

+ whascicieli miejsc postojowych w garazoparkingu bedacych czlonkami
Spotdzielni

z kwoty netto 67,64 + VAT 23% , brutto 83,20 zt

na kwote netto 77,79 + VAT 23%, brutto 95,68 zi

» wiasdcicieli miejsc postojowych w garazoparkingu nie bedacych
czlonkami Spéldzielni

z kwoty netto 137,33 + VAT 23%, brutto 168,92 zi

na kwote netto 157,33 + VAT 23%, brutto 194,24 zl

» wlascicieli garazy bedgcych czionkami Spéldzielni

z kwoty netto 2,79 zi/m? + VAT 23%, brutto 3,43 zZt/m?

na kwote netto 3,21 z¥/m? + VAT 23% , brutto 3,95 zH/m?

» oplaty korespondencyinej za korespondencje wystang na inny adres
niz zasoby Spéldzielni w wysokosci 11,00 z obowigzujgcej w wiw
wysokodci od 01.02.2022 r. nadal,

Zbiorcze zestawienie planowanych kosztéw 1 przychoddéw na 2023r.
przedstawia Tabela nr 1.
Zaplanowane koszty stanowia kwote 16 206 467,23z} oraz przychody w kwocie
16 206 467,23. Z przytoczonych danych wynika, Zze na 2023 r. zalozeniem
dzialalnosci jest pokrycie kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych zyskami z
dziatalnosci gospodarcze;.

Zmiany w poszczegolnych pozycjach przedstawiajg tabele od 1 do 10, opisane
ponizej.

Tabela nr 1. W projekcie planu na 2023 rok zatozono, ze zmiany optlat
niezaleznych od spéldzielni bedg pokrywane przez mieszkancow. W zwigzku ze
wzrostem podatku od nieruchomosci oraz  kosztow  zwigzanych
Z ubezpieczeniem planuje si¢ wzrost stawek oplat niezaleznych.

Planuje sie, Ze oplaty zaliczkowe dotyczace centralnego ogrzewania beda
rozliczone do wysokosci poniesionych kosztdw ustug swiadczonych przez

GPEC Gdansk.

Tabela nr 2. Koszty eksploatacji (stawka eksploatacyjna) zaplanowano na
2023r. ogétem na kwote 2 854 750,81zt Powyzsza kwota nie zawiera kosztow
pracy konserwatoréw. Prace konserwatorskie zostaly zlecone firmie
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zewnetrznej.

Na podstawie & 33 wust 1 pkt.l Statutu, Rada Nadzorcza Nauczycielskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Sopocie na posiedzeniu w dniu 24.11.2022r.
Uchwalg nr 61/2022 postanowita przyjaé zalozenia do opracowania projektu
planu gospodarczego na rok 2023 w sprawie wzrostu o 14% funduszu plac w
stosunku do planu roku 2022.

Zmianie ulegnie réwniez wysoko$é wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorcze]
zgodnie z przepisami prawa.

Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych osiedla Brodwino finansowane
beda
z pomieszczenn gospodarczych, oplat korespondencyjnych oraz ze stawki
eksploatacyjnej lokali mieszkalnych czyli 0,80 zbm?, 0,92 ztm?, 2,17ztm?,
2,50zt/m? .
Przykladem lat ubieglych finansowanie nastapi réwniez z lokali uzytkowych tj.
z uzyskanych odsetek od lokat bankowych i od zaleglosci czynszowych,
Z garazy, garazoparkingu oraz czgsciowo z lokali mieszkalnych Lokietka 47C.

Tabela nr 3. Projekt planu na 2023r zakresie przychodéw z tytulu najmu
lokali uzytkowych. Przychody zostaly ustalone wg stawek obowigzujacych na
dzien sporzadzania planu, za wyjatkiem umdw, ktore gwarantujg zmiang stawki
eksploatacyjnej w 2023 roku.

W planie przyjeto przychody wg stawek najmu lokali uzytkowych, zgodnie
z zawartymi umowami.

W 2023 roku planuje si¢ dofinansowaé z lokali uzytkowych dziatalnosé
kulturalng Spétdzielni w wysokosci 28 200,00 zi.

Zgodnie z ustawa o podatku dochodowym od oséb prawnych, ktéra
obliguje do opodatkowania dochodéw z lokali uzytkowych szacuje sig,
ze Spbidzielnia za 2023 rok bedzie zobowigzana odprowadzié do urzedu
skarbowego podatek dochodowy w wysokoscei 210 720,00 zi.

Tabela nr 4. Przedstawia dziatalno$¢ garazoparkingu, ktére finansowane
s3 przez wspotwlascicieli, czyli uzytkownikow.
Koszty dziatalnoéci garazoparkingu wyniosg kwote 122 000,00z1.
W ramach Srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym beda
przeprowadzane niezbedne prace remontowe 3 000,00zt
Planowane prace do wykonania w 2023 r - garazoparking.
1. Zbieranie $rodkow na przeprowadzenie remontu.
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Tabela nr 5. prezentuje dzialalnosé garazy.
Planuje sie, Zze koszty i przychody wyniosa 5 955,03 zi. Stawka oplat
eksploatacyjnych zostala podwyzszona dla wilascicieli garazy bedgcych
cztonkami Spétdzielni z kwoty netto 2,79 zt/m? + VAT 23%, brutto 3,43 z/m?
na kwote netto 3,21 zt/m? + VAT 23% , brutto 3,95 z}/m?

Tabela nr 6. przedstawia dzialalno$¢ na dZwigach osiedla Brodwino.
W planie na 2023 r. uwzgledniono nowe stawki oplat zl/osobe. W ramach tych
optat wykonywane sa biezace konserwacje, drobne remonty i oplaty za energic
elektryczna oraz pokrywane sg rowniez koszty dozoru technicznego,
ubezpieczenie wind 1 monitoringu.

Tabela nr 7. przedstawia koszty i przychody dziatalnoéci OCK oraz duzej
sali przy Bibliotece. W projekcie planu gospodarczego na rok 2023 zaklada sig
poziom kosztow poréwnywalny z planem na rok 2022 w wysokosci
40 032,00zk. Zaplanowano, ze dziatalnos¢ OCK  zostanie dofinansowana
z lokali uzytkowych w wysokosci 28 200,00zt

Tabela nr 8. Fundusz Remontowy O3. Brodwino. W projekeie planu na
2023 r. zaklada sie, 2Ze przychody funduszu remontowego wyniosg
1650 134,8821. Stawka odpisu na fundusz remontowy na Osiedlu Brodwino
wynosi 1,65 z¥m? p.u.m. i obowigzuje w podanej wysokoéci od 01.10.2022r,,
Powyzsza kwota w calosci zostanie przeznaczona na remonty nieruchomosci
budynkowych w 2023 roku. Szczegdlowy  projekt planu rzeczowego
niezbednych remontéw nieruchomosdci budynkowych na osiedlu Brodwino na
rok 2023 zostat przedstawiony w Tab nr 9.

Eksploatacje lokali mieszkalnych, garazy, lokalu uzytkowego przy
ul. Lokietka 47C odzwierciedla Tabela nr 10. Planuje sie koszty i przychody na
rok 2023 w kwocie 250 185,47 zt. Wzrost do planu roku poprzedniego planuje
sie na okolo 7%. W ramach funduszu remontowego w 2023 zostanie wykonana
biezgca konserwacja oraz gromadzenie srodkéw na docieplenie kolejnej Sciany.

Przedstawiajac projekt planun gespodarczego na 2023 rok,
opracowany na podstawie zatwierdzonych przez Rade
Nadzorecza zalozen do opracowanego planu,

Zarzad wnosi do Rady Nadzorczej o jego akceptacje.

Z«a Prezesa

fsucsyclaiokio) Sp‘jfgﬁe;a? Mieszkaniowe] ~ eng ey S I

irena Dgbktrwska



Zbiorcze zestawienie planowanych kosztow | preychoddw ria 2023 rok
Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi oraz dziatalnosé gospodarcza
Projekt Planu na 2023 r.

wz_TABELA ur I

Wyszezeginienie Koszty Przychody Wynik
Lp. planowa::e na 2023 planowane na 2023 r. planowany na 2023 r.
i 2 3 4 5
Eksploata. lokali 12 487 340,56 12 487 340,56
mieszkalnych
tI;?:ki mieszkaine 9 632 589,75 9730 149,87 97 560,12
Lok, miesz. stawka 2 854 750,81 2757 190,60 97 560,12
eksplo tab 2
Podatek dochodowy
lok. uzytkowe 210 720,00
5| okale uzytkowe 2833334,17 3044 054,17
tab 3
Garazoparking
3 iab 4 122 000,00 122 000,00
4|Eksploatacja garazy 595503 5955,03
tab 5
Eksploatacja
5 diwigow iab 6 260 000,00 260 000,00
' -28 200,00 =28 200,00
Dziatainosé Klubu .
Osied] tab 7 40 032,00 40 032,00
Lok miesz Lokietka
185,47
T 47 tab10 250 185,47 250 185
Pozostate kosziy i 25 100,00 25 100,00
przychody
OGOLEM 16 206 467,23 16 206 467,23

Sopot, dnia 17-04-2023 r.

Z-ca Prezesa
Nauezycietsiie; Spoldziginl Migszkaniowe]
£

irena Dabjowska
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